GEMEINDE GEORGENSGMUND

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND WIRTSCHAFTSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 11.02.2026
Beginn: 17:00 Uhr
Ende 18:37 Uhr
Ort: Hopfensaal
OFFENTLICHE SITZUNG

Informationen zum "Bauturbo" ‘

Mit Inkrafttreten des , Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung”
(BGBI. 2025 | Nr. 257 vom 29.10.2025) am 30.10.2025 traten bedeutende planungsrechtliche Anderun-
gen zu Gunsten des Wohnungsbaus in Kraft (Stichwort ,,Bauturbo®).

Beschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss nimmt die Anderungen und Méglichkeiten durch den sog. Bauturbo
zur Kenntnis. Konkrete Festlegungen werden jeweils nach Eingang von ,,Bauturbo-Fallen” fir die jeweili-
gen Bereiche getroffen. Einstimmig beschlossen (8:0).

Bauantrige/Bauvoranfragen ‘

Formlose Bauvoranfrage - Neubau 4-Familienwohnhaus, Trollingerweg ‘

Formlose Bauvoranfrage — Neubau eines 4-Familienwohnhauses mit Stellplatzen

Bauort: FI.Nr. 1093 / 15, Gemarkung Georgensgmiind
Trollingerweg 4

ErschlieBung: gesichert
Stellplatze: nachgewiesen
Baurecht: kein B-Plan, Vorhaben zuldssig nach §34 BauGB

Abweichungen: keine



Der Bau- und Wirtschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.12.2025 die formlose Bauvoranfrage fir
den Neubau eines 4-Familienwohnhauses mit Stellplatzen am Trollingerweg abgelehnt. Die Begriindung
fiir die Ablehnung war, dass sich das geplante Vorhaben nicht in die umgebende Bebauung einfligt. Das
Gebiet im Trollingerweg ist gepragt durch Einfamilienwohnhdusern mit max. 2 Vollgeschossen.

Der Bauherr hat eine Skizze eingereicht, in der folgende Anderungen dargestellt wurden:
1. Der mitrd. 1,5 m Hohe geplante Kniestock entfallt

2. Das Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss

3. Die Dachneigung betragt 38°

4. Die Traufhohe betrdgt neurd. 6,4 m

5. Die Firsthdhe betragt neu rd. 10,3 m
Beschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen einstimmig (8:0) in Aussicht.

Antrag auf Vorbescheid - Errichtung eines Tiny-Hauses, Rednitzstralle

Antrag auf Vorbescheid - Neubau Tinyhouse, RednitzstraRe

Bauort: FI.Nr. 591, Gemarkung Georgensgmiind
RednitzstraRe 4, 91166 Georgensgmiind

Stellplatze: Nachgewiesen
ErschlieBung: gesichert

Baurecht: Bebauungsplan Nr. 21, Messe- und Hopfenhalle
Sondergebiet nach §11 BauNVO 1968

Befreiungen: Wohnnutzung im Sondergebiet
NEU: Wohnnutzung ausschlieRBlich gewerblicher Art, siehe Betriebsbeschreibung

Die Betriebsbeschreibung als Tiny Garni fir eine gewerbliche Gastebeherbergung mit Friihstiicksservice
wurde vorgestellt.

Konkrete Fragestellung fiir das Vorbescheidsverfahren:

Kann fir die Errichtung eines Mobilheims innerhalb des festgesetzten Baufensters und die zeitlich be-
grenzte Nutzung zur gewerblichen Beherbergung von Seminar-, Geschafts- und Kurzzeitgasten (,Tiny
Garni“) mit Frihstiicksservice im Sondergebiet ,,Messe/Hopfen” eine planungsrechtliche Zulassigkeit im
Rahmen eines Vorbescheids grundsatzlich in Aussicht gestellt werden.

Fiir den Neubau des Tinyhauses zur privaten Wohnnutzung wurde bereits im Mai 2025 ein Antrag auf
Vorbescheid eingereicht und am 21.05.2025 vom Bau- und Wirtschaftsausschuss mehrheitlich abge-

lehnt.

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Roth kdnnte aufgrund der geplanten, ausschlieBlich gewerbli-
chen Nutzung des Tinyhauses die Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss erteilt einstimmig (8:0) das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbe-
scheid Neubau eines Tinyhauses innerhalb des festgesetzten Baufensters und die zeitlich
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begrenzte Nutzung zur gewerblichen Beherbergung von Seminar-, Geschafts- und Kurzzeitgasten
(, Tiny Garni“) mit Frihsticksservice im Sondergebiet ,,Messe/Hopfen”.

Bebauungsplan Mdbenberg Nr. 2 "Im Weinholzel"
- Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung
- Auslegungsbeschluss o6ffentliche Auslegung

In der Sitzung des Gemeinderates vom 07.05.2025 wurde die Durchfiihrung der Friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fiir den Bebauungsplan Mabenberg Nr. 2 "Im Weinhdlzel"
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB der Behérden und
der Sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 27.11.2025 bis
einschlieRlich 02.01.2026 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans sowie der dazugehérigen Anderung des Flichennutzungsplans sind Stellungnahmen mit
Anregungen und Einwendungen eingegangen.

Es wird vorgeschlagen, zu den Stellungnahmen der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend der
beigefligten Anlage zu beschlieRen und die Entwiirfe fiir den vorgelegten Bebauungsplan sowie die 13.
FNP-Anderung, i. d. F. vom 11.02.2026 zu billigen. Auf Grundlage der heute vorgestellten Entwiirfe, kann
die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die férmliche Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

BGM Koch stellte die einzelnen Punkte aus der Abwagungstabelle vor. Die Punkte betreffen ausschliel3-
lich redaktionelle Anderungen und Hinweise. Beschliisse zu den einzelnen Punkten waren nicht erfor-
derlich.

Beschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss beschliel3t nach Prifung und Beratung der im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der
Beschlussvorschlage zur Abwagung. In das Grundbuch ist eine Immissionsduldung in die Abteilung Il
aufzunehmen. Einstimmig beschlossen (8: 0).

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss billigt einstimmig (8:0) die vorgestellten Planentwiirfe i. d. F. vom
11.02.2026 unter der MalRgabe der Abwagungsbeschlisse.

Auslegungsbeschluss:

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss beschlieRRt, den Entwurf zum Bebauungsplan i.d.F.v. 11.02.2026 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Verwaltung und das Planungsbiiro werden beauftragt, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Einstimmig beschlossen
(8:0).
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Mitteilungen o6ffentlich

RK

BGM Koch informiert das Gremium das die Altkleidercontainer des BRK in Georgensgmiind abgebaut
werden — siehe Anlage.

‘ TOP 5.1 Ergebnis Geschwindigkeitskontrolle St 2223

Die VPl hat am 21.01.2026 von 15:51 — 20:45 Uhr die Geschwindigkeit auf der Staatsstrale 2223 zwi-
schen Einmiindung RH 9/Petersgmiind und BundesstralRe 2 in Fahrtrichtung Mauk kontrolliert.
Ergebnis:

0 Verwarnungen

1 Anzeige

Vmax: 149 km/h
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